ボンヌール長崎管理組合
役 員 会 議 事 録
日　　時　　平成27年6月10日（水）　19：30　～　20：35　
出 席 者　　組合長　副組合長　会計　防災　役員３　監事２
　(管理会社)　１名
議題１．会計関連（報告）
（１）費用支払いについて（2件）
①駐車場棟各所爆裂補修工事　　　　　　
②給水ユニット用ポンプ整備(3台)　　　  
（２）現在提出されている工事等の見積書について（3件）
　　　①建物調査診断費用　　　　　　　　　 　
　　　②ネットワーク分岐ボックス内機器（スイッチ）の予備(5階用2台、10階用2台)
③消防設備改修工事(感知器1個、ベル2個) 
その他依頼中：ネットワーク機器接続部品等購入　　　㈱松風
　　　　　　　　　　
（３　）請求書関係について（1件）
①Ａ，Ｂ，Ｃ外階段非常灯点検　　　　　　　
（４）未納者への取組み（対象1名）
　駐車場使用料の未納月数が１ヶ月となっている１名について、電話による催告実施。
議題２．工事関連
（１）屋上への立ち入り協力要請について
　　　屋上に出なければならない事態が発生した際、住戸内への立ち入りをお願いしなければならなくなる４戸の居住者から了解を得た。
（２）Ａ・Ｂ・Ｃ外階段の補修工事について
　見積りを依頼している工事業者から、鉄骨工事業者からの見積りがまだ提出されていないため、補修工事全体の見積書をまだ提出できないとの連絡があったことが報告された。７月役員会では見積書の検討を行う予定。
　また、外階段の補修工事を実施する際に、ソフトバンクモバイル㈱とウィルコム（ＤＤＩ）の屋上までの配管の一時移設が必要になることから、二社に電話で確認したところ、施工時にはそれぞれの会社で対応するとの回答があったことが報告された。
（３）マンション建物調査診断について
５月下旬から建物調査診断を実施中。７月末まで実施される。
戸別に立入り調査が必要な最上階ベランダ（対象１３戸）は１２戸の調査が完了、防水状態等劣化調査が必要な屋上（対象６ヶ所）については５ヶ所の調査が完了した。　
未実施箇所については７月末までには実施する予定。
〈６／６（土）最上階ベランダ点検完了。〉
　
（４）給水ポンプの水漏れについて
　当マンションの給水ポンプ３基のうち１基から水漏れが発生していることが確認され、３基すべての点検整備（分解整備）を依頼することとしたが、５月２１日（木）、２２日（金）の２日間で点検整備が完了した。
議題３．その他
（１）Ａ・Ｂ・Ｃ外階段の非常灯バッテリー点検結果
　　　　Ａ・Ｂ・Ｃ外階段の非常灯（蛍光灯）のバッテリーの機能点検を実施したところ、
停電時には全灯正常に点灯することが確認された。
（２）「管理組合役員の今後の選任のあり方」アンケート結果について
　記入されたご意見を含めたアンケートの集計資料が提出された。集計資料は役員会議事録とともに組合員に配付する。
　記入されたご意見に関しても今後の役員会で検討し、総会議案を作成する。
　
（３）住戸網戸・サッシの不具合点検について
　網戸・サッシの不具合箇所について居住者数人から届け出があり、住戸内の網戸・サッシへの管理組合の対応方針を確認した。
　網戸・サッシの補修工事が総会で提案された経緯と実施した経緯、および総会で決定した、２回目の補修工事が完了した後の管理組合の対応方針について資料が提出された。管理組合による2回目の補修工事を平成２５年５月から６月にかけて実施したが、総会において、２回目の補修工事を管理組合による最後の網戸・サッシの補修工事とする対応方針を確認している。
　届け出をされた居住者には、方針が決定された経緯と戸別の対応となることを説明してご理解を頂いた。
（４）換気設備の異音について
　住戸内の換気設備で異音が発生し、周辺住戸数戸から騒音として苦情が出ていることが報告された。
異音の発生住戸では、管理組合からの連絡を受け、初めて周辺住戸に迷惑を掛けていることを知り、電気店により修理を実施された。しかし、再度異音がし始め、再工事をされた。その後、異音は小さくなったが、換気扇のスイッチを入れると、まだ異音がしている。
対応を協議した結果、住戸内修理工事であり区分所有者の工事範囲であるので、そのことを伝え、今後の対処について、異音が発生している住戸の居住者を会議室に招いて話を聞く機会を持つこととなった。〈※６／１４（日）実施済み。〉
（５）通路屋根ガラスのヒビについて
　Ｒ階通路屋根ガラスの１枚にヒビが発生していることが確認された。現状ではガラスが落ちるようなヒビではないが、今後の状況を監視して必要な措置をとる。
（６）公園樹木の剪定ついて
公園の樹木の枝が伸び、住戸内が暗いとの意見が出され、長崎市に剪定を要望することとした。
〈６／１１（木）長崎市みどりの課に剪定を依頼済み。６／１５（月）Ｂ棟裏楠木の枝の剪定は電線に触れているので、九州電力㈱に依頼済み。〉
（７）ごみステーション前路面の防滑対策について
　ごみステーション前路面にペンキで引かれた駐車規制線（黄色線）が、雨天時に滑りやすくなり、実際に転倒した居住者がいるとの報告があった。
　現状を確認したうえで、今後対策を検討することとした。
（６／１２ペンキ塗装のうえの滑り注意の喚起文を掲示板に掲示済み。）
議題４．５月度の管理組合費月別収支及び未納状況等について
（１）５月度の主な支出
　　　
①補修費：ベランダ隔壁ボード補修(２ヶ所)　　　 　　　
②補修費：1階防風スクリーン下部隙間塞ぎ工事　 　 　　
　　　　　　　　　
（２）管理費等の未納について
管理費等の未納については、件数は12件、未納総額は約52万円であり、前月と比較し件数では3件減少、未納総額では約5万円減少した。
管理費等の最長の未納月数は3ヶ月（1名）、駐車場・駐輪場使用料の最長の未納月数は4ヶ月（１名）となっている。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　以　上
　　次回役員会開催予定日時　平成２７年７月８日（水）１９：３０から


