ボンヌール長崎管理組合
役 員 会 議 事 録
日　　時　　平成27年8月5日（水）　19：30　～　20：30　
出 席 者　　組合長　会計　防災　役員３　監事２
　(管理会社)　１名
議題１．会計関連（報告）
（１）費用支払いについて（2件）
①消防設備改修工事(感知器2、ベル2)  　　
②ネットワーク分岐ボックス内機器（スイッチ）の予備(5階用2台、10階用2台)
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
（２）現在提出されている工事等の見積書について（3件）
　　　①建物調査診断費用　　　　　　　　　 　
　　　②Ａ・Ｂ・Ｃ外階段補修工事　１業者提出済み(２業者依頼中)
③Ｒ階通路屋根(ｶﾞﾗｽﾋﾋﾞ入り)修理　　　　　　　　　　　　　
その他依頼中：ネットワーク機器接続部品等購入　　　
　　　　　　　　　　
（３）請求書関係について（0件）
今回報告する特別な請求事案はありません。
（４）未納者への取組み（対象1名）
　　駐車場使用料の未納月数が１ヶ月となっている１名について、電話による催告を実施しているが７月は電話に出なかった。今後も催告は継続。
（５）駐車場棟エレベーターの保守料金(月額)改定の申入れ
　エレベーターの保守を委託している会社から、駐車場棟のエレベーター２基の保守料金の改定(値上げ)要請があった。
　過去の経緯を検証して交渉にあたることとした。
議題２．工事関連
（１）Ａ・Ｂ・Ｃ外階段の補修工事について
　現在二社に見積書を依頼しているが、７月２１日に1社、３１日に、もう1社が見積書作成のための現地調査に来館した。
　二社にも、見積りの提出があっている建設会社から提示された工法(格子取替え、階段補修)を、補修方法に関する管理組合の方針として説明し、見積もりを依頼している。
（２）マンション建物調査診断の実施報告書について
８月度役員会で、報告書等の提出、報告・説明を受ける予定であったが、外階段の補修方法等についても提出予定の長期修繕計画に反映させるため、今回役員会への報告書等提出は次回に延期することになった。
調査結果について概略の報告を７月２２日(水)に組合長、副組合長が受けた。調査結果、屋上防水ゴムの現状は良好である。Ｂ棟の一部住戸ベランダに設置されている雨避け庇は補修が必要、Ａ棟・Ｂ棟間のエキスパンションジョイントの補修も検討が必要等の概略報告を受けた。
　
（３）Ｒ階通路屋根のガラスヒビ割れの修理
　　Ｒ階通路屋根に１箇所、ガラスヒビ割れがあり雨漏りがしているので、足場を組んで修理する。　　　　　　　　８／２０（木）～８／２５（火）
議題３．その他
（１）マンションネットワーク故障発生について
　Ｎｏ．５グループで７月２１日（月・祝）午後７時頃に不具合が発生し、午後１１時に復旧した。原因は５階分岐点ボックス内の機器故障と判明し、当日は緊急措置として保管していた旧機器で復旧させた。
（２）市役所から支給品の白ペンキと刷毛を受領
５月に要望調書で要望していた白ペンキ（１０缶）と刷毛（８本）を７月１１日に受領した。
北側非常階段の境目をペンキで塗装する予定にしているが、敷地内公園のイチョウの木を長崎市が伐採する予定があり、北側非常階段が伐採した木の搬出ルートになっていることから、長崎市の作業が完了した後にペンキ塗装作業を予定することとした。
（３）駐車場および駐輪場の区画に置いてある私物片づけ依頼について
　駐車場および駐輪場の駐車・駐輪区画に置かれている私物の片づけ依頼文書を配付および掲示した。
　設定した期日までに片づけられていない場合は個別に依頼する。
（４）Ａ棟１３階通路の「非常口表示灯」修理ついて
７月１２日の強風でＡ棟１３階通路の「非常口表示灯」が外れ、１４階の「非常口表示灯」も取り付け部分が緩んだ状態になっていたことが報告された。
「非常口表示灯」の施工業者に連絡したところ、１４階については修理を完了し、１３階についても機器を取り寄せて７月31日に設置を完了した。
費用は施工業者の負担。
（５）長崎市による樹木伐採について
「公園のイチョウの木の枝が、隣接家屋の屋根に触れている。」との苦情が隣家から市役所に寄せられたため、「根元から伐採することにした。」との連絡があったことが報告された。
実施時期は盆過ぎになる予定で、伐採した木は当マンション北側非常階段を通って搬出される。
議題５．７月度の管理組合費月別収支及び未納状況等について
（１）７月度の主な支出
　　　
①保守維持費：外階段非常灯点検　　　　　　　　　　　　　　　　
②補修費：消防設備改修費　 　　　　　　　　　　　　　  　 　　
　　　　　　　　　
（２）管理費等の未納について
管理費等の未納については、件数は16件、未納総額は約67万円であり、前月と比較し件数では1件増加、未納総額では約2万円減少した。
管理費等の最長の未納月数は3ヶ月（1名）、駐車場・駐輪場使用料の最長の未納月数は4ヶ月（１名）となっている。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　以　上
　　
次回役員会開催予定日時　平成２７年９月９日（水）１９：３０から


