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ﾏﾝｼｮﾝの修繕計画について 

ボンヌール・長崎 管理組合 御中 

 
 
 
 

当ﾏﾝｼｮﾝの長期修繕計画を提示いたします。 

ﾏﾝｼｮﾝは、さほど手入れをしなくても半永久的にもつものとお考えの

かたもいらっしゃるかもしれません。 

しかし、これまでの一部修繕や、今回の調査診断でも分かるとおり、

ｺﾝｸﾘｰﾄ構造の堅固な建物でも年月とともに傷みが出てまいります。こう

した建物の老朽化を防ぐためには、外壁・階段などの塗り替えや屋上の

防水工事、更には設備機器の補修・取替えといった修繕を何年かごとに

周期的に行う必要があります。 

そのためには、次に掲げる事項を目的とした長期修繕計画を作成し、

これに基づいて修繕積立金の額を決定することが不可欠です。 

① 将来見込まれる修繕工事及び改修工事の内容、おおよその時期、概
算費用等を明確にする。 

② 計画修繕工事の実施の為に積み立てる修繕積立金の額の根拠を明
確にする。 

③ 修繕工事及び改修工事に関する長期計画について、あらかじめ合意
しておくことで、計画修繕工事の円滑な実施を図る。 

又、長期修繕計画は一度策定すれば終わりというものではありません。

物価上昇や不測の建物破損などに対応するためにも、一定時期（５年程

度）ごとに計画を見直しすることが必要となります。



          建 築 概 要 
 

 1名称          ｼﾞｭｴﾙｼﾃｨｰ東望 
2.所在地         長崎市田中町 256－1 
3.用途          共同住宅（分譲ﾏﾝｼｮﾝ） 
4.建築概要 

1 構 造  鉄骨鉄筋コンクリート構造 
2 階 数  地下１階、地上 1４階 
3 戸 数  ：住戸 62戸   
4 竣工年月  1998年  
5 外壁仕上げ  磁器ﾀｲﾙ貼り・吹付けﾀｲﾙ、 

6 屋上仕上げ  ｱﾙﾐ亜鉛ﾒｯｷ鋼板瓦葺き＋溝部塗膜（ｳﾚﾀﾝ）防水 
7 敷地面積  2682.63㎡ 
8 建築面積  1,115.93㎡ 
9 延床面積  6669.42㎡ 
10 共用面積  1779.42㎡ 
11 占有面積  4890㎡ 
12 管理人室面積   
13 集会室面積   
14 駐車場面積   

 
 
5、設備概要 

1 屋外駐車台数  23台 
2 屋内駐車台数  39台  
3 自転車駐車台数   
4 ｴﾚﾍﾞｰﾀｰ  6人乗り１基 
5 共聴 TV ｱﾝﾃﾅ   
6 共聴 BS ｱﾝﾃﾅ   
7 集合郵便受け   
8 ﾎｰﾑｾｷｭﾘﾃｨｰ   
9 防災設備  自動火災報知設備、屋内消火栓設備 ・連結送水管 

非難設備    ・非常照明設備・消化用充水槽 
 

10 給 水 設 備   受水槽       
11 避 雷 針   
12 ガス   
13 その他  共用給水排水管  

共用電気機器配線 
各戸玄関ﾄﾞｱ   ・ホール 
ﾊﾞﾙｺﾆｰ手摺等 
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ﾏﾝｼｮﾝの修繕計画について 

ボンヌール・長崎 管理組合 御中 

 

 

 

当ﾏﾝｼｮﾝの長期修繕計画を提示いたします。 

 

ﾏﾝｼｮﾝは、さほど手入れをしなくても半永久的にもつものとお考えの

かたもいらっしゃるかもしれません。 

しかし、これまでの一部修繕や、今回の調査診断でも分かるとおり、

ｺﾝｸﾘｰﾄ構造の堅固な建物でも年月とともに傷みが出てまいります。こう

した建物の老朽化を防ぐためには、外壁・階段などの塗り替えや屋上の

防水工事、更には設備機器の補修・取替えといった修繕を何年かごとに

周期的に行う必要があります。 

 

そのためには、次に掲げる事項を目的とした長期修繕計画を作成し、

これに基づいて修繕積立金の額を決定することが不可欠です。 

 

①  将来見込まれる修繕工事及び改修工事の内容、おおよその時期、     
概算費用等を明確にする。 

②  計画修繕工事の実施の為に積み立てる修繕積立金の額の根拠を 
明確にする。 

③ 修繕工事及び改修工事に関する長期計画について、あらかじめ合

意しておくことで、計画修繕工事の円滑な実施を図る。 

又、長期修繕計画は一度策定すれば終わりというものではありません。       

物価上昇や不測の建物破損などに対応するためにも、一定時期 

（５年程度）ごとに計画を見直しすることが必要となります。 



計画表の見方 

 

 
 年度（西暦） 2008 年 2009 年 2021 年 

（１～30年目） 作成年次（築年） 1年（23年）  14 年目（36 年） 

工事項目 工事費用 周期    

A 仮設工事      

仮設足場 12,000 14   6,000 

      

B 外壁改修      

壁面塗装 17,000 14   8,500 

外装ﾀｲﾙ 400 14   200 

      

計 97,900  0  45,200 

消費税 

4,898  0 

 

2,260 

合計 102,848  0   

年度合計 0  47,460 

累計 0  57,015 

 
 

 

 

 

数字が無いことは工事が無いこ

とを示しています 

西暦年で表示し、計画期間の

初年を最左欄にしています 

その年に予定される修繕工事費

の合計 

その年までに行われた修繕工事

費の累計（当年分を含む） 

30年間に必要な工事項目ごと

の合計を示す 

その年に必要な工事項目の費

用を示す 

３０年間に予定される修繕工事

費の合計 

1. 長期修繕計画は目安であり、実施の際には調整が必要です。 
2. 経年による劣化は予測であり、変動に対応する必要があります。 

3. 社会状況、技術の進歩、経済変動等に順応する必要があります。 

以上のことから、概ね 5年毎に見直しが必要です。 

工事の必要周期（年数） 

計画期間の初年を１年目とし

て経過年数を表示しています

（ ）内は築年数を示す 

作成（時見直し）から 30 年先まで

を計画します。 



計画表の見方 

 

 
 年度（西暦） 2008 年 2009 年 2021 年 

（１～10年目） 作成年次（築年） 1年（23年）  14 年目（36 年） 

工事項目 工事費用 周期   
 

A 仮設工事 
 
   

 

仮設足場 12,000 
14 

  6,000 

 
  

  
 

B 外壁改修 
  

   

壁面塗装 
17,000 14 

  8,500 

外装ﾀｲﾙ 
400 

14   
200 

 
  

  
 

計 
97,900  0 

 
45,200 

消費税 
4,898  0 

 
2,260 

合計 102,848 
 0 

  

年度合計 
0 

 47,460 

累計 
0 

 57,015 

 
 
 

 

 

 

数字が無いことは工事が無いこ

とを示しています 

西暦年で表示し、計画期間の

初年を最左欄にしています 

その年に予定される修繕工事費

の合計 

その年までに行われた修繕工事

費の累計（当年分を含む） 

30年間に必要な工事項目ごと

の合計を示す 

その年に必要な工事項目の費

用を示す 

３０年間に予定される修繕工事

費の合計 

この長期修繕計画表は、当報告書の中の今回工事を行った場合を前提として作

成しています。 
 

1. 長期修繕計画は目安であり、実施の際には調整が必要です。 
2. 経年による劣化は予測であり、変動に対応する必要があります。 
3. 社会状況、科学、技術の進歩、経済変動等に順応する必要があります。 
 

以上のことから、概ね 5年毎に見直しが必要です。 

工事の必要周期（年数） 

計画期間の初年を１年目とし

て経過年数を表示しています

（ ）内は築年数を示す 

1～10 年目 11～20 年目  

21～30 年目の 3 表にわけています 



(洋式第５号）　修繕積立金の額の設定
（単位：特記が無い場合は円） 表　住戸タイプ別修繕積立金の額

【均等積立方式の場合】（既存のマンション） 現状：A 修正：B
住戸 専有面積 住戸 タイプ別面積 負担割合 218 79 備考
タイプ 各戸 数 合計 （円/月/戸） （円/月/戸） 　　Ｂ/A
A 63.82 9 574.38 0.0068558 13,913 5,067
B 59.5 63 3748.5 0.0063917 12,971 4,724
C 51.52 14 721.28 0.0055345 11,231 4,091
D 53.92 14 754.88 0.0057923 11,755 4,281
E 69.22 22 1522.84 0.0074359 15,090 5,496
F 73.54 6 441.24 0.0078999 16,032 5,839
G 82.1 9 738.9 0.0088195 17,898 6,519
H 70.74 1 70.74 0.0075991 15,421 5,617
H' 70.74 2 141.48 0.0075991 15,421 5,617
I 70.84 1 70.84 0.0076099 15,443 5,625
I' 70.84 1 70.84 0.0076099 15,443 5,625
J 61.02 1 61.02 0.006555 13,302 4,845
J' 61.02 2 122.04 0.006555 13,302 4,845
K 61.12 1 61.12 0.0065657 13,324 4,853
K' 61.12 1 61.12 0.0065657 13,324 4,853
店舗 147.73 1 147.73 0.0158697 32,205 11,730

合計 148 9308.95 2,029,351 739,155
平均

79.4

148

4,994

F 計画期間の修繕積立金の運用益 43,470,000

N

O

P

Q

専有面積の合計（㎡）

修繕積立金の額（O=K/N)
(  ㎡当たり　月当たり　）

住戸数

修繕積立金の額（Ｑ=K/Ｐ)
平均( 戸当たり　月当たり　）

戸当たりの負担割合

30

739,155

管理規約（別表による）

表　住戸タイプ別修繕積立
金の額による

9,308.95

J

K

L

M

計画期間（年）

月当たりの負担額
〔　I/(J x 12)　〕

修繕積立金の額（M=K x L)
（戸当たり月当たり）

I 266,095,700

B

C

D

E

G

H

差額（円）
（I=C-H)

771,428,700

155,863,000

306,000,000

505,333,000

計画期間の
借入金の償還金　（元本・利息）

支出　累計
（C=A）

修繕積立金の残高

計画期間の専用使用権、駐車場等
の使用料からの繰入金

計画期間に予定する一時金の合計
額

収入　累計
（H=D+E+F)

項目 摘要
計画期間の
推定修繕工事費の累計額　（円）

771,428,700A



(洋式第４ー１号）長期修繕計画総括表 （12年周期） （単位：千円）

暦年 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

経年 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52

仮設 22,300 22,300 22,300 66,900

19,250 19,250 19,250 57,750

19,400 19,400 19,400 58,200

35,300 35,300 35,300 105,900

9,710 2,960 9,710 2,960 9,710 35,050

64,200 71,500 7,200 142,900

6,000 6,000

1,200 10,058 1,200 5,558 18,016

35,000 35,000

3,700 3,700

2,000 2,000 4,000

16,740 760 17,500

7,500 7,500

21,350 21,350

14,400 12,000 26,400

5,000 5,000 5,000 15,000

13,910 13,910 27,820

19,000 19,000 19,000 57,000

4,736 3,400 4,736 3,400 4,736 3,400 24,408

860 860 860 860 860 4,300

14,400 65,400 4,736 222,180 24,240 10,058 3,820 4,736 212,480 1,200 2,000 3,820 12,758 4,736 148,130 734,694

720 3,270 237 11,109 1,212 503 191 237 10,624 60 100 191 638 237 7,407 36,735

15,120 68,670 4,973 233,289 25,452 10,561 4,011 4,973 223,104 1,260 2,100 4,011 13,396 4,973 155,537 771,429

15,120 83,790 83,790 88,763 322,052 322,052 322,052 347,504 347,504 358,065 362,076 362,076 362,076 362,076 362,076 367,049 590,153 591,413 591,413 593,513 593,513 593,513 597,524 597,524 597,524 610,919 610,919 615,892 771,429

15,120 68,670 4,973 233,289 25,452 10,561 4,011 4,973 223,104 1,260 2,100 4,011 13,396 4,973 155,537 771,429

15,120 83,790 83,790 88,763 322,052 322,052 322,052 347,504 347,504 358,065 362,076 362,076 362,076 362,076 362,076 367,049 590,153 591,413 591,413 593,513 593,513 593,513 597,524 597,524 597,524 610,919 610,919 615,892 771,429

155,863 155,863

79.4

176,382 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 771,429

176,382 196,901 217,420 237,938 258,457 278,976 299,495 320,014 340,533 361,052 381,570 402,089 422,608 443,127 463,646 484,165 504,684 525,202 545,721 566,240 586,759 607,278 627,797 648,316 668,834 689,353 709,872 730,391 750,910 771,429

176,382 5,399 -48,151 20,519 15,546 -212,770 20,519 20,519 -4,933 20,519 9,958 16,508 20,519 20,519 20,519 20,519 15,546 -202,585 19,259 20,519 18,419 20,519 20,519 16,508 20,519 20,519 7,123 20,519 15,546 -135,018

176,382 181,781 133,630 154,148 169,694 -43,076 -22,557 -2,038 -6,971 13,548 23,506 40,014 60,532 81,051 101,570 122,089 137,635 -64,950 -45,691 -25,172 -6,754 13,765 34,284 50,792 71,311 91,830 98,953 119,472 135,018

区分 推定修繕工事項目 合計

1.仮設工事

建築

2.屋根防水工事

3.床防水工事

4.外壁塗装等

5.鉄部塗装等

6.建具金物等

7.共用内部

設備

8.給水設備

9.排水設備

10.ガス設備

11.空調・換気設備

12.電灯設備等

13.情報・設備

14.消防用設備

15.昇降機設備

小計

消費税

支出

推定修繕工事費　年度合計

推定修繕工事費　累計

（借入金の償還金　年度合計）

支出　年度合計

支出　累計

16.立体駐車場設備

外構
その
他

17.外構・付属施設

18.工事経費

19.調査・診断、設計工事監理費

20.長期修繕計画作成費

8,870 8,870 8,870 8,870 8,870 8,870

収入

修繕積立金残高（積立基金）

修繕積立金　年度合計
8,870 8,870 8,870

専用使用料等からの繰入額年度合
計

10,200 10,200 10,200

8,870 8,870 8,870 266,096
改正案　＠ 円/㎡・月

8,870 8,870 8,870 8,870 8,870 8,8708,870 8,870 8,870 8,870 8,870 8,8708,870 8,870 8,870 8,870 8,870 8,870

10,200 10,200 10,200 10,20010,200 10,200 10,200 10,200 10,200 10,200 10,200 10,200 10,200 306,000

修繕積立金の運用益　年度合計 1,449 1,449 1,449 1,449 1,449

10,200 10,200 10,200 10,200 10,200 10,20010,200 10,200 10,200 10,200 10,200 10,20010,200 10,200

1,449 1,449 1,449 1,449 1,449 1,4491,449 1,449 1,449 1,449 1,449 1,449

修繕積立金現行（＠218　円/㎡・月） 24,352 24,352 24,352 24,352 24,352

1,449 43,470

収入　年度合計

収入　累計

　　　　年度収入

　　　　修繕積立金　次年度繰越金

1,449 1,449 1,449 1,449 1,449 1,4491,449 1,449 1,449 1,449 1,449 1,449

24,352 24,352 24,352 24,35224,352 24,352 24,352 24,352 24,352 24,352 24,352 730,566

現行修繕積立金（＠218　円/㎡・月）収入累
計

191,864 216,216 240,569 264,921 289,273 313,625 337,977

24,352 24,352 24,352 24,352 24,352 24,35224,352 24,352 24,352 24,352 24,352 24,35224,352 24,352

508,443 532,795 557,147 581,500 605,852 630,204362,330 386,682 411,034 435,386 459,739 484,091 800,670 825,022 849,374 873,726 898,078654,556 678,908 703,261 727,613 751,965 776,317



(洋式第４ー１号）長期修繕計画総括表 （12年周期） （単位：千円）

暦年 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

経年 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52

仮設 22,300 22,300 22,300 66,900

19,250 19,250 19,250 57,750

19,400 19,400 19,400 58,200

35,300 35,300 35,300 105,900

9,710 2,960 9,710 2,960 9,710 35,050

64,200 71,500 7,200 142,900

6,000 6,000

1,200 10,058 1,200 5,558 18,016

35,000 35,000

3,700 3,700

2,000 2,000 4,000

16,740 760 17,500

7,500 7,500

21,350 21,350

14,400 12,000 26,400

5,000 5,000 5,000 15,000

13,910 13,910 27,820

19,000 19,000 19,000 57,000

4,736 3,400 4,736 3,400 4,736 3,400 24,408

860 860 860 860 860 4,300

14,400 65,400 4,736 222,180 24,240 10,058 3,820 4,736 212,480 1,200 2,000 3,820 12,758 4,736 148,130 734,694

720 3,270 237 11,109 1,212 503 191 237 10,624 60 100 191 638 237 7,407 36,735

15,120 68,670 4,973 233,289 25,452 10,561 4,011 4,973 223,104 1,260 2,100 4,011 13,396 4,973 155,537 771,429

15,120 83,790 83,790 88,763 322,052 322,052 322,052 347,504 347,504 358,065 362,076 362,076 362,076 362,076 362,076 367,049 590,153 591,413 591,413 593,513 593,513 593,513 597,524 597,524 597,524 610,919 610,919 615,892 771,429

15,120 68,670 4,973 233,289 25,452 10,561 4,011 4,973 223,104 1,260 2,100 4,011 13,396 4,973 155,537 771,429

15,120 83,790 83,790 88,763 322,052 322,052 322,052 347,504 347,504 358,065 362,076 362,076 362,076 362,076 362,076 367,049 590,153 591,413 591,413 593,513 593,513 593,513 597,524 597,524 597,524 610,919 610,919 615,892 771,429

155,863 155,863

79.4

176,382 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 20,519 771,429

176,382 196,901 217,420 237,938 258,457 278,976 299,495 320,014 340,533 361,052 381,570 402,089 422,608 443,127 463,646 484,165 504,684 525,202 545,721 566,240 586,759 607,278 627,797 648,316 668,834 689,353 709,872 730,391 750,910 771,429

176,382 5,399 -48,151 20,519 15,546 -212,770 20,519 20,519 -4,933 20,519 9,958 16,508 20,519 20,519 20,519 20,519 15,546 -202,585 19,259 20,519 18,419 20,519 20,519 16,508 20,519 20,519 7,123 20,519 15,546 -135,018

176,382 181,781 133,630 154,148 169,694 -43,076 -22,557 -2,038 -6,971 13,548 23,506 40,014 60,532 81,051 101,570 122,089 137,635 -64,950 -45,691 -25,172 -6,754 13,765 34,284 50,792 71,311 91,830 98,953 119,472 135,018

776,317 800,670 825,022 849,374 873,726 898,078630,204 654,556 678,908 703,261 727,613 751,965484,091 508,443 532,795 557,147 581,500 605,852337,977 362,330 386,682 411,034 435,386 459,739

24,352 24,352 730,566

現行修繕積立金（＠218　円/㎡・月）収入累
計

191,864 216,216 240,569 264,921 289,273 313,625

24,352 24,352 24,352 24,352 24,352 24,35224,352 24,352 24,352 24,352 24,352 24,35224,352 24,352 24,352 24,352 24,352 24,35224,352 24,352 24,352 24,352 24,352 24,352

43,470

収入　年度合計

収入　累計

　　　　年度収入

　　　　修繕積立金　次年度繰越金

修繕積立金現行（＠218　円/㎡・月） 24,352 24,352 24,352 24,352

1,449 1,449 1,449 1,449 1,449 1,4491,449 1,449 1,449 1,449 1,449 1,4491,449 1,449 1,449 1,449 1,449 1,4491,449 1,449 1,449 1,449 1,449 1,449

10,200 10,200 10,200 306,000

修繕積立金の運用益　年度合計 1,449 1,449 1,449 1,449 1,449

10,200 10,200 10,200 10,200 10,200 10,20010,200 10,200 10,200 10,200 10,200 10,20010,200 10,200 10,200 10,200 10,200 10,20010,200 10,200 10,200 10,200 10,200 10,200

8,870 8,870 8,870 266,096
改正案　＠ 円/㎡・月

8,870 8,870 8,870 8,870 8,870 8,8708,870 8,870 8,870 8,870 8,870 8,8708,870 8,870 8,870 8,870 8,870 8,8708,870 8,870 8,870 8,870 8,870 8,870

収入

修繕積立金残高（積立基金）

修繕積立金　年度合計
8,870 8,870 8,870

専用使用料等からの繰入額年度合
計

10,200 10,200 10,200

19.調査・診断、設計工事監理費

20.長期修繕計画作成費

設備

8.給水設備

9.排水設備

10.ガス設備

11.空調・換気設備

12.電灯設備等

13.情報・設備

14.消防用設備

15.昇降機設備

1,449

区分 推定修繕工事項目 合計

1.仮設工事

建築

2.屋根防水工事

3.床防水工事

4.外壁塗装等

5.鉄部塗装等

6.建具金物等

7.共用内部

小計

消費税

支出

推定修繕工事費　年度合計

推定修繕工事費　累計

（借入金の償還金　年度合計）

支出　年度合計

支出　累計

16.立体駐車場設備

外構
その
他

17.外構・付属施設

18.工事経費

-200,000

0

200,000

400,000

600,000

800,000

1,000,000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

系列

系列

系列

系列

系列

系列

系列

系列

系列

系列

系列

系列

系列

改修工事費累

現行積立金累

改修工事費

修繕積立金年度繰り越し

改正積立金累



(洋式第4-3号）　長期修繕計画表（推定修繕工事項目（小項目）　別　年度別） （12年周期） （単位：千円）

暦年 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041
経年 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51

22,300 22,300 22,300 66,900 3,345 70,245

4,300 4,300 4,300 12,900 645 13,545

18,000 18,000 18,000 54,000 2,700 56,700

19,250 19,250 19,250 57,750 2,888 60,638

19,250 19,250 19,250 57,750 2,888 60,638

19,400 19,400 19,400 58,200 2,910 61,110

7,600 7,600 7,600 22,800 1,140 23,940

11,800 11,800 11,800 35,400 1,770 37,170

35,300 35,300 35,300 ##### 5,295 #####

2,100 2,100 2,100 6,300 315 6,615

24,000 24,000 24,000 72,000 3,600 75,600

2,500 2,500 2,500 7,500 375 7,875

6,700 6,700 6,700 20,100 1,005 21,105

9,710 2,960 9,710 2,960 9,710 35,050 1,753 36,803

2,960 2,960 2,960 鉄部改修 2,960 2,960 14,800 740 15,540

4,000 4,000 4,000 12,000 600 12,600

350 350 350 1,050 53 1,103

1,000 1,000 1,000 3,000 150 3,150

1,400 1,400 1,400 4,200 210 4,410

64,200 71,500 7,200 ##### 7,145 #####

22,000 22,000 1,100 23,100

57,000 57,000 2,850 59,850

20,000 20,000 1,000 21,000

4,700 27,000 4,700 36,400 1,820 38,220

2,500 2,500 5,000 250 5,250

2,500 2,500 125 2,625

6,000 6,000 300 6,300

6,000 6,000 300 6,300

1,200 10,058 1,200 5,558 18,016 901 18,917

4,500 4,500 225 4,725

1,200 1,200 1,200 1,200 4,800 240 5,040

4,358 4,358 8,716 436 9,152

35,000 35,000 1,750 36,750

35,000 35,000 1,750 36,750

3,700 3,700 185 3,885

3,700 3,700 185 3,885

2,000 2,000 4,000 200 4,200

1,500 1,500 3,000 150 3,150

500 500 1,000 50 1,050

16,740 760 17,500 875 18,375

6,660 6,660 333 6,993

8,880 8,880 444 9,324

1,200 1,200 60 1,260

760 760 38 798

7,500 7,500 375 7,875

1,900 1,900 95 1,995

3,600 3,600 180 3,780

2,000 2,000 100 2,100

21,350 21,350 1,068 22,418

20,000 20,000 1,000 21,000

1,350 1,350 68 1,418

14,400 12,000 26,400 1,320 27,720

14,400 12,000 26,400 1,320 27,720

5,000 5,000 5,000 15,000 750 15,750

5,000 5,000 5,000 15,000 750 15,750

13,910 13,910 27,820 1,391 29,211

7,250 7,250 14,500 725 15,225

6,660 6,660 13,320 666 13,986

19,000 19,000 19,000 57,000 2,850 59,850

9,000 9,000 9,000 27,000 1,350 28,350

10,000 10,000 10,000 30,000 1,500 31,500

4,736 3,400 4,736 3,400 4,736 3,400 24,408 1,220 25,628

4,736 4,736 4,736 14,208 710 14,918

3,400 3,400 3,400 10,200 510 10,710

860 860 860 860 860 4,300 215 4,515

860 860 860 860 860 4,300 215 4,515

14,400 65,400 4,736 222,180 24,240 10,058 3,820 4,736 212,480 1,200 2,000 3,820 12,758 4,736 148,130 734,694 36,735 771,429

720 3,270 237 11,109 1,212 503 191 237 10,624 60 100 191 638 237 7,407 36,735

15,120 68,670 4,973 233,289 25,452 10,561 4,011 4,973 223,104 1,260 2,100 4,011 13,396 4,973 155,537

15,120 83,790 83,790 88,763 322,052 322,052 322,052 347,504 347,504 358,065 362,076 362,076 362,076 362,076 362,076 367,049 590,153 591,413 591,413 593,513 593,513 593,513 597,524 597,524 597,524 610,919 610,919 615,892 771,429

10年
30年

補修
取替

小計 消費税

30年
１６．立体駐車場設備

16年
１０．ガス設備

取替 20年
１１．空調・換気設備

取替
取替

15年
15年

８．給水設備

取替
24年
42年

6年
２１．その他

　　②テレビ共聴設備
　　③インターネット設備
　　④インターフォン設備等

5年
20年

１７．外構・付属施設
補修、取替
取替、整備

24年
24年

25年
20年
25年

１５．昇降機設備
補修
取替

15年

１９．調査・診断・設計・工事監理等費用

取替
取替
取替

16年

25年

　　①電灯設備

合計

12年
12年

点検・調整
取替
取替

12年
42年
42年

６．建具・金物等

窓ｻｯｼ等

塗替
塗替

6年

２０．長期修繕計画作成費用

７．共用内部
張替・塗替 12年

　　⑤金物類（MB扉等）

　　①共用内部

取替
取替
取替

42年
42年
42年

補修

取替
取替

24年
36年

30年
15年
30年
15年

１４．消防用設備

　　①電話設備

取替

Ⅲ
設
備

更正
取替 30年

取替
取替
補修
取替

25年
8年

９．排水設備
更正
取替
補修
取替

　　②配電盤類
　　③幹線設備
　　④避雷針設備
　　⑤自家発電設備

１２．電灯設備等

6年
清掃・塗替 12年

塗替
塗替

6年
6年

42年
修繕

補修
塗替
除去・塗装

12年
12年

12年

４．外壁塗装等
　　①コンクリート補修
　　②外壁塗装

　　④庇・笠木等防水
３．床防水
　　①バルコニー床防水
　　②解放廊下・階段等床防水

修繕
修繕

Ⅰ
仮
設
２．屋上防水
　　①屋上防水（保護）

　　②屋上防水（露出）

補修
修繕

仮設
仮設

修繕
周期

工事区分推定修繕工事項目

　　①共通仮設 12年
12年

12年
12年
12年

Ⅱ
建
物

バルコニーの手すり
屋上フェンス等

30年
　　③傾斜屋根

縦樋等取り換え

金属板葺き(銅板・ｶﾗｰｶﾞﾙﾊﾞ）

修繕
撤去・葺替

修繕

　　②直接仮設

撤去・葺替
補修

塗替　　③軒天塗装
除去・塗装

12年

補修
打替

　　②鉄部塗装（非雨掛かり部分）
住戸玄関ドア

５．鉄部塗装等

塗替
塗替

6年
6年屋外鉄骨階段

　　④タイル貼り補修
　　⑤シーリング打ち替え

　　①鉄部塗装（雨掛かり部分）
解放廊下・階段の手すり

メーターボックスの扉等

　　②排水ポンプ

　　①ガス管

　　①空調設備
　　②換気設備

　　②貯水槽

　　③給水ポンプ

　　①排水管

　　①給水管

　　②手すり
開放廊下・階段等の手すり
バルコニーの手すり
屋上フェンス等

　　③屋外鉄骨階段

　　④金物類（ＥＸＰ・Ｊ）

　　③非鉄部塗装

　　①建具関連
住戸玄関ドア、窓ｻｯｼ等
住戸玄関ドア

取替
取替
取替
取替

15年
30年
30年
40年
30年

取替
取替
取替

１．仮設工事

推定修繕工事費　累計

Ⅳ
外
構
・
そ
の
他

　　②特殊施設２改修
　　③特殊施設３改修
　　④特殊施設４改修

小計
消費税

推定修繕工事費　年度合計

　　①調査・診断・設計等
　　②工事監理

　　①見直し

　　①特殊施設１改修

取替

１８．諸経費
　　①現場管理費 経費 12年
　　②一般管理費 経費 12年

　　　受水槽
　　　水道メータ

１３．情報・通信設備

　　①自走式駐車場

　　②機械式駐車場

　　①外構
　　②付属施設

　　①屋内消火栓設備
　　②自動火災報知器設備
　　③連結送水管設備

　　①昇降機

取替
取替
取替

補修
建替

取替



（洋式４－４）　推定修繕工事費内訳書 （単位　：千　円）

19,000
　　①現場管理費 経費 式 1 9,000 12年

　　②一般管理費 経費 式 1 10,000 12年

22,300

　　①共通仮設 仮設 仮設事務所　資材置き場等 式 1 4,300 12年

　　②直接仮設 仮設 枠組み足場、安全管理設備 18,000 12年

19,250

補修 伸縮目地の打ち替え等 戸 0 12年

修繕 露出防水（ウレタン塗膜防水） 式 1 19,250 19,250 12年

修繕 保護塗装（トップコート塗り） 式 1 0 12年

撤去、新設 露出アスファルト防水等 戸 0 24年

補修 保護塗装（水性ポリマー等） 戸 0 12年

撤去、葺替 アスファルトシングル葺等 戸 0 24年

金属板葺き 撤去、葺替 金属板葺等 戸 0 24年

　　④庇・笠木等防水 庇、笠木、パラペット、架台の天端等 修繕 ①から③に含む

19,400

　　①バルコニー床防水 バルコニーの床 修繕 ウレタン塗膜防水　塩ビシート張り等 式 1 7,600 7,600 12年

　　②開放廊下、階段等床防水 開放廊下、階段の床 修繕 ウレタン塗膜防水　塩ビシート張り等 式 1 11,800 11,800 12年

35,300

　　①コンクリート補修 外壁、屋根、床、手すり壁、軒天、庇等 補修 式 1 2,100 2,100

塗替 塗装（仕上塗材） 式 1 24,000 24,000 12年

除去、塗装 塗装（仕上塗材） 戸 0 36年

塗替 式 1 2,500 2,500 12年

除去、塗装 戸 0 36年

　　④タイル張補修 外壁、手すり壁等 補修 式 1 0

　　⑤シーリング 外壁目地、建具廻り、部材接合部等 打替 式 1 6,700 6,700 12年

14,727

解放廊下・階段の手すり 塗替 戸 148 20 2,960 6年

バルコニーの手すり 塗替 戸 0 6年

バルコニーの手すり　屋上ドレン等 塗替 戸 148 10 1,480 6年

屋外鉄骨階段 塗替 層 38 105 3,990 6年

住戸玄関ドア 塗替 戸 148 2 229 6年

共用部分ドア、メーターボックスの扉等 塗替 戸 148 33 4,854 6年

　　③非鉄部塗装 サッシ、面格子、ドア、手すり、避難ハッチ等 清掃、塗装 洗浄の上、コーティング 戸 148 8 1,214 12年

175,514

住戸玄関ドア、窓サッシ等 点検・調整 作動点検、金具の調整等 戸 148 12 1,820 12年

住戸玄関ドア 取替 かぶせ工法 戸 148 140 20,720 36年

窓サッシ等 取替 かぶせ工法 戸 148 362 53,576 36年

開放廊下、階段の手すり 取替 アルミ製手すりに取替 戸 148 0 36年

バルコニーの手すり 取替 アルミ製手すりに取替 戸 148 102 15,096 36年

屋上フェンス等 取替 アルミ製手すりに取替 ｍ 0 36年

補修

取替 全部撤去の上建替 層 35 1,250 43,750 36年

　　④金物類（集合郵便受等） 集合郵便受、掲示板、笠木、架台等 取替 戸 148 102 15,096 24年

　　⑤金物類（メーターボックスの扉等）メーターボックスの扉、パイプスペースの扉等 取替 戸 148 172 25,456 36年

5,920

　　①共用内部 管理員室、内部廊下の壁、床、天井 張替、塗替 塗替・張替等 戸 148 40 5,920 12年

8,880

屋内共用給水管 更正

屋内共用給水管、屋外共用給水管 取替 塩ビリアニング鋼管への取替 戸 148 0 30年

受水槽 取替 FRP製への取替 戸 148 30 4,440 25年

高置水槽 取替 FRP製への取替 戸 68 0 25年

揚水ポンプ等 補修

取替 戸 148 30 4,440 16年

3,478

屋内共用雑排水管 更正

屋内共用雑排水管、汚水管、雨水管 取替 取替、復旧 戸 148 24 3,478 30年

排水ポンプ 補修

取替 戸 148 0 16年

3,700

　　①ガス管 取替 戸 148 25 3,700 30年

4,144

　　①空調設備 管理室、集会室等のエアコン 取替 戸 148 18 2,664 15年

　　②換気設備 管理員室の換気扇、換気口、換気ガラリ等 取替 戸 148 10 1,480 15年

17,484

　　①電灯設備 共用廊下等の照明器具、配線器具、非常照明等 取替 戸 148 45 6,660 15年

　　②配電盤類 配電盤、プルボックス等 取替 戸 148 60 8,880 30年

　　③幹線設備 引込開閉器、幹線（電灯、動力）等 取替 幹線等の取替（容量増） 戸 148 8 1,184 30年

　　④避雷針設備 避雷突針、ポール、支持金物、導線、設置極等 取替 式 1 760 760 40年

　　⑤自家発電設備 発電設備 取替 式 1 0 30年

20,320

　　①電話設備 電話配線盤（MDF）、中間端子盤（IDF）等 取替 戸 148 13 1,924 30年

　　②テレビ共聴設備 アンテナ、増幅器、分配器等 取替 戸 148 24 3,596 15年

　　③インターネット設備 住棟内ネットワーク 取替 戸 148 13 1,924 30年

　　④インターフォン設備等 インターフォン設備、オートロック設備等 取替 戸 148 87 12,876 15年

20,720

　　①屋内消火栓設備 消火栓ポンプ、消火栓、ホース類等 取替 戸 148 0 25年

　　②自動火災報知器設備 感知器、発信器、表示灯、音響装置、受信機等 取替 戸 148 131 19,388 20年

　　③連結送水管設備 送水口、放水口、消火管、消火隊専用栓箱等 取替 戸 148 9 1,332 25年

59,856

カゴ内装、扉、三方枠等 補修 内装取替、三法枠塗装 台 4 964 3,856 15年

部分構成機器 部分取替 一部撤去、新設 台 4 14,000 56,000 30年

113,400

補修 鉄部塗装、車止等の取替 台 84 150 12,600 10年

建替 全部撤去の上、建替 台 84 1,200 100,800 30年

補修 鉄部塗装、部品交換 台 0 5年

取替 全部撤去、新設 台 0 20年

13,912

　　①外構 平面駐車場、車路・歩道等の舗装、排水溝等 補修、取替 戸 148 49 7,252 24年

　　②付属施設 自転車置場、ゴミ集積所、植樹 取替、整備 戸 148 45 6,660 24年

8,140

　　①調査・診断・設計等 調査・診断、計画修繕工事の設計等 戸 148 32 4,736 10年

　　②工事監理 計画修繕工事の工事監理 戸 148 23 3,404 12年

888

　　①見直し 調査・診断、長期修繕計画の見直し 戸 148 6 888 6年

0

　　①特殊施設１改修費用 取替 0

　　①特殊施設２改修費用 取替 0

　　①特殊施設３改修費用 取替 0

　　①特殊施設４改修費用 取替 0

Ⅰ
仮設

　　諸経費

１仮設工事

修繕
周期

推定修繕工事項目 対象部位等 工事区分 仕様等 単位 数量 単価 金額

２．屋根防水

　　②屋上防水（露出） 屋上、塔屋

屋上、塔屋、ルーフバルコニー

シングル葺き　　③傾斜屋根

３　床防水

4　外壁塗装等

　　①屋根防水（保護）

　　①鉄部塗装（雨掛かり部分）

　　②鉄部塗装（非雨掛かり部分）

６　建具・金物等

　　①建具関係

　　②外壁塗装 外壁、手すり壁等　　ﾀｲﾙ塗装

　　③軒天塗装 開放廊下、階段、バルコニー等の軒天部分

５　鉄部塗装等

　　②手すり

　　③屋上鉄骨階段 屋外鉄骨階段

7　共用内部

８　給水設備

１０　ガス設備

１１　空調・換気設備

１２　電灯設備等

１３　情報、通信設備

　　①給水管

　　②貯水槽

　　③給水ポンプ

９　排水設備

　　①排水管

２０　その他

Ⅱ
建物

Ⅲ
設備

Ⅳ
外構
その
他

　　②機械式駐車場 二段方式、多段方式、垂直循環方式等

１７　外構・付属施設

１８　調査・診断・設計・工事監理等費用　

１９　長期修繕計画作成費用

１４　消防用設備

１５　昇降機設備

１６　立体駐車場設備

　　①昇降機

　　①自走式駐車場 プレハブ造（鉄骨造＋ALC）

　　②排水ポンプ
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